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OPIS TECHNICZNY

1.0. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest planowana modernizacja budynku
socjalno- biurowego z przeznaczeniem na kancelarie oraz magazyn sprzetu p-poz
Nadlesnictwa. Budynek jest zlokalizowany w Bobrku przy ulicy Nadwislanskiej.
Obiekt jest obecnie niezagospodarowany i pozostaje pustostanem. Zakres
przewidywanych prac remontowych obejmowat bedzie wymiane poszycia dachu,
termo-renowacje Scian zewnetrznych, remont pomieszczen, modernizacje instalacji
elektrycznej i wodno kanalizacyjnej .

2.0. Podstawa opracowania

- Zlecenie inwestora tj. PGL LP Nadlesnictwo Chrzandéw, ul. Oswiecimska 31 .
- Uzgodnienia z Inwestorem obiektu tj. Nadlesnictwo Chrzandw.

- Inwentaryzacja fotograficzna i wizualna obiektu dla potrzeb opracowania

- Obowigzujace normy i przepisy.

- Wytyczne przepiséw sanitarnych i BHP.

3.0. Cel opracowania

Wynikajaca potrzeba i koniecznosci wprowadzenia zmian ( reorganizacji)
oraz dostosowania pomieszczen do funkcji jakg majg petni¢ podjeto dziatania
prowadzace do modernizacji obiektu. Budynek w stanie obecnym nie jest
przystosowany technicznie ale stwarza warunki do adaptacji pomieszczen na
planowane potrzeby.

Warunki lokalowe po przeprowadzeniu modernizacji pozwolg na utworzenie
pomieszczen o zamierzonej funkcji uzytkowej.

4.0. Zalozenia do opracowania.

Na podstawie danych uzyskanych od kierownictwa placéwki oraz dokonaniu
ogledzin warunkow lokalowych zaktada sie utworzenie kancelarii dla LeSnictwa z
poczekalnig dla klientéw i zapleczem sanitarnym.

W przyjetym rozwigzaniu przewiduje sie utworzenie zaplecza sanitarnego z
podziatem na strefe dla pracownikéw oraz dla klientéw z funkcjg przystosowang dla
0sOb niepetnosprawnych . Pozostate pomieszczenia stanowi¢ bedq magazyn sprzetu
p-poz oraz zaplecze gospodarcze Nadlesnictwa

5.0. Stan istniejacy .

Pomieszczenia przewidziane do adaptacji zlokalizowane sa w budynku parterowym
z dachem dwuspadowym pokrytym eternitem "Karo" i stropem o konstrukcji z belek
drewnianych podbitych deskami struganymi. Izolacje termiczng stropu stanowi
wypetnienie z trocin. Obecnie pomieszczenia nie sg uzytkowane poniewaz ich
funkcja stata sie bez uzyteczna z uwagi likwidacje profilu szkotkarstwa. Poziom
0.00. budynku wzniesiony jest okoto 20 cm ponad poziom przylegtego terenu .
Sciany budynku murowane z pustakéw gazobetonowych i pokryte tynkiem
cementowo wapiennym. Wejscie do pomieszczef\ stanowig istniejace drzwi
zewnetrzne bezposrednio z przylegtego terenu. Sciany wewnetrzne murowane sg z
gazobetonu o grubosci 24cm. Posadzki betonowe wykonczone ceramikg, PVC
Budynek skfada sie z 6-ciu pomieszczen i wezta sanitarnego.



6.0. Zakres opracowania

Zakres niniejszego opracowania obejmuje istniejace pomieszczenia biurowe,
sanitarne i magazynowe. Planowany zakres modernizacji nie wymaga znacznych
przerébek konstrukcyjno-budowlanych. Roboty polegaé bedg na wymianie pokrycia
dachu, ocieplenia stropu drewnianego, malowaniu $cian, wymianie posadzek, i
wymianie stolarki drzwiowej i okien drewnianych na okna z PVC. Dla poprawy
funkcji tych pomieszczen nalezy poszerzy¢ otwory drzwiowe w $cianach. Instalacje
wody i kanalizacji nalezy zmodernizowa¢ i wymieni¢ z uwzglednieniem nowych
rozwigzan. Jnstalacje wody i kanalizacji nalezy zabudowa¢ w bruzdach w $cianie
stosujac otuliny izolacyjne dla poprawienia waloréw estetycznych adaptowanych
pomieszczen . Instalacje elektryczne oswietlenia i gniazd ukry¢ w bruzdach.
Instalacje ogrzewania wykonac i elektrycznymi kablami grzewczymi o mocy nie
wiekszej jak 20W/m. Ogrzewanie ma stanowi¢ forme ogrzewania akumulacyjnego
polegajacego na zalaniu kabli wylewkg cementowg o grubosci 5do7cm. zastosowany
zegar i termostaty programowalne majg stanowi¢ system sterowania ogrzewaniem.
Po przeprowadzonej adaptacji powstang pomieszczenia o powierzchni i funkcjach w/g
ponizszego wykazu.

ZESTAWIENIE POMIESZCZEN:

01. Kancelaria - 10,08m2
02. Poczekalnia dla klientéw - 8,82m2
03. Korytarz - 5,67m2
04. WC - 2,57m2
05. Natrysk - 2,84m2
06. Wezet sanitarny dla niepetnosprawnych - 3,80m2
07. Magazyn -31,2m2
08. Magazyn -17,5m2
08. Magazyn -12,1m2
RAZEM = 94.58 m2

7.0 Charakterystyka robot
7.1. Roboty budowlane

Dach

Pokrycie dachowe w chwili obecnej stanowig ptyty z eternitu ptaskiego
drobnowymiarowego "karo" nie posiadajgacego zadnej powtoki zabezpieczajacej co w
chwili obecnej ma niekorzystny wptyw dla srodowiska naturalnego. W chwili
przystgpienia do robot rozbidrkowych nalezy zachowac wszelkie Srodki ostroznosci i
bezwzglednie podporzadkowac sie wymaganiom Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
z dnia 14 sierpnia 1998r w sprawie sposobow bezpiecznego uzytkowania oraz
warunkow usuwania wyrobow zawierajgcych azbest.

Odpady odpowiednio opakowane i zabezpieczone nalezy odtransportowac do
najblizszego miejsca sktadowania i utylizacji z zachowaniem przepiséw ustawy z dnia
20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym ( Dz. U Nr 98, poz. 602, Nr 123, poz.
779 i Nr 160, poz. 1086 oraz z 1998 r Nr 106, poz. 668 i Nr 133, poz. 87

Poszycie dachu wykonac na istniejgcym taceniu dachu z blachy trapezowej T50 lub
T35 , obrébki z blachy ptaskiej powlekanej . Dla efektownego wykonczenia i
wygladu wykonac rynny i rury stalowe powlekane .

Kolor blachy ustali¢ na roboczo z inwestorem i bezposrednim uzytkownikiem
obiektu.



Przewody wentylacyjne.

Stan techniczny przewoddw wentylacyjnych wymaga naprawy w czesci ponad
dachem. Dodatkowo nalezy wykonac¢ przewdd do wezta sanitarnego dla oséb
niepetnosprawnych.

Naprawy przewodow wykonac¢ z cegty petnej kominowej a nowy przewdd wykonaé z
prefabrykowanych elementdéw wentylacyjnych drobnowymiarowych. Przewody
ociepli¢ warstwg styropianu i wyprawg klejowg na siatce

Przy wykonywaniu roboét nalezy przestrzega¢ WTW i ORB. i PN .

Sciany i $cianki.

Uktad Scian wewnetrznych odpowiada podziatowi i nie zachodzi koniecznosc ich
wyburzania. Sciany wezfa dla niepetnosprawnych wymurowac z bloczkéw Ytong gr
24 cmi potozy¢ tynk cementowo wapienny.

Sciany pomieszczen sanitarnych i weztéw nalezy wyltozy¢ ptytkami glazurowanymi
na wysokos$¢ 2.00m stosujac petng wysokos$é plytki bez docinania . Na potgczeniu
$cian z posadzkg nalezy wykona¢ cokolik z ksztattek ceramicznych cokotowych
Kolorystyke konkretnego rozwigzania nalezy uzgodni¢ z uzytkownikiem obiektu i
dobrac¢ do wystroju towarzyszacych pomieszczen. Posadzki oddzieli¢ od scian
cokolikiem z ksztattek cokotowych o wys.10 cm.

Sciany i sufity nalezy pomalowac¢ farbami emulsyjnymi z przygotowaniem podtoza
zapewniajagcym wiasciwg jakosé i estetyczny wyglad malowania. Sciany w korytarzu
pomalowac¢ do wysokosci 160 cm farba olejng a powyzej jak farbg emulsyjna.
Sciany zewnetrzne nalezy dociepli¢ warstwg styropianu z ptyt frezowanych grubosci
15cm a nastepnie wykonac akrylowg wyprawe elewacyjna.

Posadzki.

Zakres planowanych prac wymaga rozbiorki lub frezowania istniejgcych posadzek
lastriko i cementowych pod wykonanie nowych warstw. Nowe warstwy posadzkowe
nalezy utozy¢ na uprzednio wykonanej izolacji termicznej ze styroduru grubosci

7 cm lub styropianu z przeznaczeniem do posadzek o gr 10 cm. Na izolacji utozy¢ i
przymocowac kable grzewcze nastepnie wykona¢ podktad cementowy o grubosci 5
do7cm Warstwy posadzek nalezy wykonaé¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na
czes¢ biurowa i zaplecze sanitarne. Pomieszczenia z przeznaczeniem na magazyny
sprzetu p-poz nalezy pozostawi¢ bez wymiany posadzek.

Wyktadziny posadzki w pomieszczeniach zgodnie z wymogami utozy¢ z ptytek
posadzkowych na zaprawie klejowej o dopasowanej kolorystyce do ptytek
$ciennych.

Minimalna grubos¢ plytek posadzkowy powinna wynosi¢ 10 mm i posiadac
wymiary 33 x33 lub 30x30 cm . Ptytki nalezy uktadaé¢ na zaprawie klejowej metodg
kombinowang po przekatnej ptytek.

Prace posadzkowe wykonac zgodnie z technologig robét i zaleceniami producentow
uzywanych materiatdw. Stosowane materiaty do robdét posadzkowych powinny
posiadac¢ atesty, Swiadectwa oraz ocene higieniczng i dopuszczenie do stosowania
w budownictwie.

Stolarka

Stolarke okienng nalezy wymieni¢ we wszystkich adaptowanych pomieszczeniach
oraz zamurowac zbedne otwory po zlikwidowanych drzwiach i oknach.

Inwestor posiada 1szt okna z demontazu z roletg ktére nalezy zamontowacé w
pomieszczeniu kancelarii. Pozostate okna nalezy wykonac¢ w zgodnej kolorystyce z
oknem inwestora. Stolarke okienng nalezy wymieni¢ wraz z parapetami i
podokiennikami zewnetrznymi.

Konstrukcja okien powinna by¢ wykonana z wysoko udarowego PVC.

Oszklenie stolarki, szyba zespolona 2x4mm okna powinny posiada¢ wspotczynnik



przenikalnosci stosowny do normy. Kazde okno nalezy wyposazy¢ w nawiewniki
higroskopijne dla zapewnienia wtasciwej infiltracji powietrza. Nawiewniki nalezy
montowac na profilu oscieznicy lub skrzydta.

Okucia dla kwater nalezy zamontowaé¢ typowe systemowe. Producent stolarki
powinien przedtozy¢ atesty ITB na produkowane wyroby oraz S$wiadectwa
dopuszczenia do zabudowy w obiektach uzytecznosci publicznej .

Od strony zewnetrznej zabudowaé podokiennik z blachy stalowej powlekanej.
Wewnatrz zabudowac parapety z PVC.

Wymiary stolarki nalezy sprawdzi¢ na roboczo przed przystgpieniem do robdt dla
skorygowania wymiardw pod potrzeby technologiczne .

Drzwi wejsciowe od korytarz na zewnatrz nalezy zamontowac jako izolowane petne
anatywfamaniowe.

Drzwi wewnetrzne pomiedzy pomieszczeniami nalezy zamontowaé wzmocnione
konfekcjonowane w kolorze uzgodnionym z inwestorem o szerokosci skrzydet 80 i
90 cm.

Do drzwi drewnianych osadzi¢ oscieznice stalowe o konstrukcji wzmocnionej.

W drzwiach zamontowac¢ zamki drzwiowe uniwersalne z wktadkg na klucz
patentowy. Okucia drzwiowe - klamki i rozety zamontowa¢ w wersji niklowanej lub
opalizowanej srebrnej dla podkreslenia estetyki pomieszczen.

Wykonana stolarka i $lusarka aluminiowa powinna spetnia¢ wymagania normowe.

5.3. Instalacje

Wentylacja
Wentylacje wyciggowg stanowi¢ bedg kanaty murowane z ciggiem grawitacyjnym
Dla kazdego pomieszczenia sanitarnego przewidziano jeden kanat wyciggowy.

Instalacja wody

Istniejaca instalacja zimnej i cieptej wody w pomieszczeniach przyjetych do
adaptacji wymaga uporzadkowania i wymiany tacznie z podejsciami do urzadzen.
Odcinek zasilajacy od wodomierza nalezy rowniez wymienic i wykonac¢ izolacje
zabezpieczajacq przed zamarzaniem.

Wymiane instalacji wody prowadzi¢ zgodnie z przyjetym zakresem robét, ktéry
obejmuje wymiane instalacji zasilajgcej przybory od poziomu oraz przewiduje
nowe punkty czerpalne.

Rury ukfada¢ w bruzdach w otulinie ostonowej z pianki poliuretanowej. Instalacje
wody wykonac¢ z rur PP pofgczonych na ksztattki zgrzewane i gwintowane.

W miejscu odgatezien do grupy przyboréw zmontowac nalezy zawory kulowe
odcinajace.

Rozprowadzenia wody zimnej do umywalek przybordw i urzadzen wykonac rurami
34 i 1»" stosowad rozprowadzenia dolne i Scienne w zaleznosci od zastosowanych
urzadzen i przyboréw.

Armature wyptywowga do pobierania wody w umywalkach nalezy zamontowac¢ w
wersji stojgcej na umywalce jedno uchwytowq .

Pod umywalkg zamontowac zawory odcinajgce i potgczy¢ z baterig za pomocq
ztqczy w oplocie stalowym .

Instalacja wody cieptej.

Zrodiem cieptej wody uzytkowej dla przyboréw sanitarnych bedzie elektryczny
pojemnosciowy ogrzewacz wody o poj 1401 Do wewnetrznej instalacji wody cieptej
stosowac rury PP z wkiadkg stabilizujacg . Armatura do baterii jak dla wody
zimnej .

Instalacje rozprowadzajacq od rurociggu gtdwnego do baterii umywalek nalezy



ukry¢ w scian jak wode zimnag. Rury ukfadac stosujac otuliny izolacyjne gr. 5 mm.
Kanalizacja

Wszystkie rurociggi podejscia zeliwne kanalizacji istniejgcej w adaptowanych
pomieszczeniach nalezy wymieni¢ na PCV o srednicy stosownej do potrzeb 100,80
i 50 mm. Kanalizacje zewnetrzng pozostawi¢ bez zmian. Rurociggi kanalizacyjne
nalezy taczy¢ na kielichy i uszczelke gumowa. Podejscia odptywowe z misek
ustepowych wykonac¢ rurami o przekroju 100mm z pofgczeniami kielichowymi a od
umywalek rurami PCV o srednicy 50 mm. Urzadzenia w ¢ zamontowa¢ jako
zawieszane na stelazach z uwagi na ogrzewanie podtogowe. Sanitariat dla osdb
niepetnosprawnych wyposazy¢ w uchwyty asekuracyjne dla niepetnosprawnych.

Do wykonania instalacji nalezy stosowac rury posiadajgce aprobate budowlang
dopuszczajaca do stosowania w budownictwie. Uszczelki zataczone sq do
fabrycznej dostawy rur. Do smarowania uszczelek przy montazu rur nie stosowacd
srodkdéw powodujacych rozpuszczanie gumy takich jak smary ogdlnego stosowania.
Zaleca sie stosowanie rur znanych producentéw takich jak Wavin- Buk, Mabo-
Turlen i inne. Podejscia kanalizacyjne nalezy zabudowac¢ w bruzdach w Scianie.

Instalacja ogrzewania

Podstawowym systemem ogrzewania pomieszczen bedg elektryczne kable grzejne.
Samopoczucie w ogrzewanym pomieszczeniu zalezy przede wszystkim od
rownomiernego rozktadu temperatur. Takie warunki zapewnia pfaszczyznowe
ogrzewanie elektryczne.

Komfort cieplny jaki chcemy uzyskaé zalezy od jakos¢ izolacji cieplnej podtogi. Ma
to szczegdlne znaczenie w przypadku podtdg na gruncie. To wiasnie grubos¢ izolacji
decyduje tu o ilosci ciepfa, ktéra zostanie w pomieszczeniu. Trzeba pamietaé, aby
byta ona nie mniejsza niz 10 cm.

Drugim czynnikiem wptywajacym na wydajnosci ogrzewania jest wiasciwe
wykonanie wylewki, w ktérej umieszczone sg przewody grzejne. Wylewka powinna
by¢ oddzielona od Scian bocznych szczeling dylatacyjng i wykonana w formie
podtogi ptywajacej, czyli nie zwigzanej ze Scianami i podtozem.

Przy doborze ogrzewania podtogowego nalezy okresli¢ zapotrzebowanie na ciepto
konkretnych pomieszczen. Doboru nalezy dokonac na podstawie obowigzujacej w
Polsce od 1995 r. normy PN-B-03406 z grudnia 1994 r. pt. ,Obliczanie
zapotrzebowania na ciepto pomieszczen o kubaturze do 600 m3”. Po obliczeniu
strat ciepta i zwiekszeniu tej wartosci o 30%, dobieramy odpowiednie przewody
grzejne.

Tab. 1
Miejsce Zapotrzebowanie na
zastosowania moc grzejng [W/m2]
pokoje 70 - 90
mieszkalne,
kuchnie
tazienki 80 - 120

obiekty sakralne, 80 - 120
przemystowe,
piwnice, garaze



Jezeli instalacja nie jest zbyt rozbudowana mozna pomina¢ szczego6towe wyliczenia i
postuzy¢ sie tabelg 1 z usrednionymi parametrami.

Moc grzejna (W/m2) okresla nam w tym przypadku ilo$¢ watow, jaka ma
przypadac na kazdy m2 powierzchni pomieszczenia w celu uzupetnienia strat ciepta
i ogrzania pomieszczenia do zadanej temperatury.

Podane wartosci minimalne mocy grzejnej mozemy stosowac tylko w przypadku
budynkdéw z prawidtowo wykonang izolacjg (bez mostkéw termicznych) i dobrym
wspodiczynniku przenikania ciepta k. Gdzie wspotczynnik ten ksztattuje sie
nastepujqco:

. dla scian zewnetrznych k < 0,30 W/m2K
- dla dachéw drewniany, stropodachéow k < 0,20 W/m2K
. dla okien k < 1,60 W/m2K

« dla podtogi na gruncie k < 0,30 W/m2K
Dla wtasciwego odczucia komfortu cieptej podtogi temperatura powinna by¢
jednakowa na catej powierzchni.
W obiektach ogrzewanych okresowo (np. w biurach, czy budynkach sakralnych)
nalezy uwzgledni¢ wiekszg moc, nawet do 200 W/m2. W takich obiektach wyzsza
temperatura posadzki nie powoduje dyskomfortu, poniewaz nie jest odczuwana w
sposob ciggty. Wieksza moc grzewcza skraca natomiast czas nagrzania
umozliwiajac szybka modyfikacje temperatury tylko w sytuacjach uzytkowania
pomieszczenia.
Ogrzewanie podtogowe w wylewce petni¢ bedzie funkcje podstawowego
ogrzewania, czyli stanowi jedyne Zrédto w pomieszczeniu i wykonac je nalezy na
etapie wymiany posadzki. Najlepiej w tej roli sprawdzajq sie przewody grzejne.
Wybierajac przewdd grzejny nalezy uwzglednié:
» rodzaj pomieszczenia
» rodzaj posadzki
« hajmniejsze dopuszczalne odstepy, jakie powstang miedzy
przewodami podczas ich ukfadania (od 5 do 15 cm)
Na wyrdwnanym stropie lub podtozu betonowym rozktadamy
kolejno:

warstwe izolacji termicznej

folie polietylenowg,

siatke metalowg
W tazienkach i pomieszczeniach wilgotnych konieczne jest takze
utozenie izolacji przeciwwilgociowej zapobiegajacej przenikaniu wody
do konstrukcji podtogi.

Na warstwie izolacji termicznej nalezy wykonaé¢ wylewke wstepng. Przewdd grzejny
mocujemy do siatki metalowej i taSmy montazowej. Po roztozeniu przewodow
instalujemy czujnik temperatury podtogi i zalewamy catg powierzchnie zaprawa
piaskowo- betonowg o grubosci min. 50-70 mm. Nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage
na to, aby poczatek i koniec przewodu grzejnego oraz przewdd grzejny byty
catkowicie zatopione w zaprawie.
Chcac obnizy¢ koszty ogrzewania elektrycznego warto, przed jego instalacja,
pomysle¢ o wykorzystaniu tanszej energii dostepnej w godzinach nocnych. Takg
drugaq taryfe (nocnq) wykorzystuje system ogrzewania akumulacyjnego. Mozna go
zastosowac zarowno w obiektach biurowych, jak i budynkach mieszkalnych.
Ciepto, wytwarzane przez przewody grzejne nocg (w trakcie 8-10-godzinnej taryfy
nocnej), gromadzone jest w warstwie betonu i oddawane do pomieszczenia w ciggu
dnia.
Do ogrzewania pomieszczen dobrano przewody:

Kancelaria - 2200 W

Poczekalnia - 1800 W



Korytarz - 1300 W

Natrysk - 600 W
WC - 480 W
Wezet dla niepsp. - 1000W

Nalezy zastosowad przewody o mocy grzejnej 20W/m dla uzyskania optymalnej
dtugosci przewodu co pozwoli na wtasciwe utozenie na catej powierzchni z
zachowaniem wiasciwych odstepdw.

Do sterowania ogrzewaniem akumulacyjnym zaleca sie zastosowanie termostatow z
mozliwoscig ustawienia zatgczania ogrzewania w okresie II taryfy. Takimi
termostatami sq, miedzy innymi, Devireg™ 550 lub Devilink™ marki DEVI
posiadajace wbudowany programator czasowy, ktory nalezy wykorzystaé¢ do
zalqczania ogrzewania. Termostaty te montowane sq podtynkowo, lokalnie w
pomieszczeniu. ELEKTRA natomiast poleca do sterowania swoim systemem
podtogowego ogrzewania akumulacyjnego sterownik centralny ELEKTRA 1803 wraz
z regulatorami tadowania. Sterownik centralny rejestruje srednig temperature
zewnetrzng oraz kierunek zmiany temperatury za pomoca czujnika pogodowego.
Rozpoznaje réowniez okresy wystepowania II taryfy na podstawie sygnatu
przesyfanego np. przez zegar lub zaktad energetyczny. Regulator tadowania
wyposazony jest w czujnik ciepta resztkowego i monitoruje temperature posadzki.
Sterownik centralny po odebraniu sygnatu o dostepnosci II taryfy, uwzgledniajac
temperature zewnetrzng, kierunek zmiany temperatury oraz wymagang ilos¢
ciepta, ktorg nalezy zakumulowac na podstawie informacji regulatora fadowania o
cieple resztkowym z dnia poprzedniego, okresla czas pracy, moment wigczenia i
wylgczenia systemu w czasie, w ktérym dostepna jest tansza energia.

Poniewaz ogrzewanie podtogowe oddaje ciepto catg powierzchnig wazne jest
zastosowanie posadzki, ktora bedzie stwarza¢ opdr cieplny mniejszy niz 0,15
m2K/W. Obecnie praktycznie kazdy materiat nadaje sie na wykonczenie takiej
podtogi. Oczywiscie optymalne sg ptytki ceramiczne i naturalny kamien, ale
dopuszczalne sg rowniez wyktadziny dywanowe i PCV.



